IImoitus osakkaan kunnossapito- ja muutostoista
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Uuden asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotydsté ja
muutostydsté etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannditsijalle, jos muutosty6 voi vaikuttaa yhtion tai
toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen.

liImoitettavat toimenpiteet

- parketin asentaminen muovimaton tilalle (voi vaikuttaa askeldénien kuuluvuuteen, voi edellyttéaa
asbestinpoistoa),

- wc:n, kylpyhuoneen ja saunan pinnoitteiden ja kalusteiden (ei lauteet) korjaaminen, uusiminen tai
poistaminen, jos tyd vaikuttaa vesieristykseen, vesi- tai sdhkdjohtoihin tai viemardintiin,

- putkien, viemareiden, vesikalusteiden (hanat, wc-laitteen istuin) vaihtaminen ja asentaminen ja muut
veden katkaisemista edellyttavat tyot,

- viemari-, kdyttovesi-, séhko-, lammitys- ja ilmanvaihtoperusjarjestelmiin liittyvien laitteiden asentaminen,
muuttaminen ja poistaminen, jos laite voi vaikuttaa jarjestelman toimintaan (lammitysjarjestelmaan kuuluva
patteri tai lattialammitys, liesikupu, ilmanvaihtoon kytketty liesituuletin, [Amminvesivaraaja, sahkaliesi
voimavirtajohdolla)

- pesukoneen tai astianpesukoneen asentaminen, jos koneen vesi- ja viemariletkulle tai séhkéjohdolle ei ole
litantavalmiutta,

- kiinteiden séhkojohtojen vaihtaminen, asentaminen ja poistaminen (kytketty muuten kuin pistorasiaan),

- muutokset kantaviin véliseiniin, jos voivat vaikuttaa rakenteeseen (esimerkiksi kantavuuteen tai
eristavyyteen)

- kevyen véliseindn purkaminen, siirtiminen tai rakentaminen, jos seinan sisélla on séahkojohtoja,
tietoliikennekaapeleita, vesijohtoja, tms.

- huoneiston ulko-oven lukituksen, postiluukun, rakenteen (esim. ovisilma, postiluukku) ja huoneiston
ulkopuolelle nédkyvan pinnoitteen muuttaminen

Lisaksi ilmoitusvelvollisuus voi koskea esimerkiksi seuraavia toimenpiteita

Epévarmassa tilanteessa ilmoitusvelvollisuus on tarkistettava iséannoitsijalta tai hallitukselta.

- huoneen lattia-, seiné- tai kattomateriaalin vaihtaminen (esimerkiksi seinien levytys), jos jarjestely voi
huonontaa aani- tai [ampderistysta tai vaikuttaa kosteuden siirtymiseen rakenteen kautta

- altaan ja allaskaapin vaihtaminen asentaminen tai poistaminen, jos vaikuttaa vesijohtoon, hanaan tai
viemarointiin

Tyot, joita ei tarvitse ilmoittaa

- tapetointi ja maalaus

- lattiapinnoitteen vaihtamista vastaavan kaltaiseen pinnoitteeseen (esim. vanhan parketin uusiminen, kun
kaytetaan uudelle parketille suositeltua aanieristettd)

- taulujen, lamppujen, koukkujen ja hyllyjen kiinnittamista

- eteisen, olohuoneen, makuuhuoneen, tyéhuoneen ja muun kuivatilan kaappien rakentamista, asentamista
eiké poistamista, jos ei vaikuta ilmanvaihtoon (ei peitd ilmastointikanavaa)

- keittion, kylpyhuoneen, wc:n tai muun markatilan kaappien asentamista, jos ei vaikuta vesieristykseen,
viemardintiin tai ilmanvaihtoon

- pesukoneen tai astianpesukoneen asentamista, kun vesi-, viemari- ja sahkaliitannat ovat olemassa

- muiden kuin kayttévesi-, viemari-, sdhko-, lammitys- tai ilmanvaihtojarjestelmiin liittyvien laitteiden
asentamiseen, muuttamiseen tai poistamiseen: jaa-, pakastin- ja viiledkaappi, mikroaaltouuni, kuivauskaappi
tai —rumpu, ilmanvaihtojarjestelmaan kytkematon liesituuletin (esim. aktiivihiilella toimiva)



- huonekorkeuden laskemista, jos se ei vaikuta ilmastointikanaviin tai séhkojohtoihin
- véaliovien vaihtamiseen eik& poistamiseen

Kirjallinen remontti-ilmoitus

limoitus on tehtava kirjallisesti etukateen. Jos ty6 aloitetaan ilmoitusta tekeméatta, yhti6 voi vaatia tyon
keskeyttamistd, kunnes asianmukainen ilmoitus on tehty.

limoitus toimitetaan aina hallitukselle tai isénnditsijélle, joiden puolestaan pitdd antaa ilmoituksesta tieto
viipymatté sellaiselle toiselle osakkaalle, jolle tytdsta voi aiheutua haittaa. Yhtion ilmoitusvelvollisuus on
taytetty, kun tieto on toimitettu toiselle osakkeenomistajalle timéan yhtiélle ilmoittamaan osoitteeseen.

IImoituksen sisaltd

limoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden perusteella yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi arvioida,
noudatetaanko tydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko toimenpiteesté haittaa. Yhtiolla on oikeus vaatia
toimenpiteesta selvitys (esim. suunnitelmat, toteutus, valvonta). Myds esim. selvitys kaytettavista
materiaaleista ja hankkeen aikataulu olisi hyvé olla on mukana ilmoituksessa.

Kustannukset

Yhti6lle ja sen kautta muille osakkeenomistajalle ei saa aiheutua mitdan ylimaaraisia kustannuksia
osakkeenomistajan toteuttamasta kunnossapidosta tai muutostyosté. Yhtidlle korvattavia kuluja saattavat
olla esimerkiksi isannditsijalle ja hallituksen jasenille ilmoituksen kéasittelemisen johdosta maksettava
kokouspalkkio, jos yhtiosséa maksetaan kokouspalkkiota ja ilmoituksen kéasittelemistd varten joudutaan
pitdmaan ylimaardinen kokous, seké kustannukset, joita yhtidlle aiheutuu sen teettédessa kunnossapitotyéhon
liittyvat tarpeelliset tarkastukset.

limoituksesta ei saa perid maksua taloyhtion paivittaisen hallinnon kuluihin. Osakkaan remontin kirjaamisesta
aiheutuvat hallinnolliset kulut, kuten asiakirjojen kopiointi, arkistointi ja skannaus, kuuluvat taloyhtidlle.

Osakkaalta perittavan maksun tulee aina perustua todelliseen tydméaaraan, jonka selvittdmiseksi osakkaalle
on ainakin pyydettaessa annettava erittely yhtidlle aiheutuneista erityisista toimenpiteista ja niiden
kustannuksista.

Sailytys

Hallituksen on yllapidettava luetteloa yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostoita koskevista
ilmoituksista. llmoitukset on sdilytettava luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti



